TCT CO PHAN XAY LAP DAU KHI VIET NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN XAY DUNG Péc lap — Tw do — Hanh phiic
CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi

4. A O?’ /CNDD-TCKT Viing Tau, ngay 20 thang 03 nam 2024
V/v: Gii trinh mot s6 ndi dung tai Béo cdo
kiém todn ddc l4p vé bao céo tai chinh cho nim
tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Kinh giri: - Uy ban chimg khoén Nha nuéc
- S¢ giao dich chimg khoan Ha Noi

Trude hét Cong ty cb phan Xay dung Cong nghiép va Déan dung Dau khi (PVC-IC) xin giri
toi Uy ban chimg khoan Nha nuéc va So giao dich chirng khoan Ha Noi 1oi chao trén trong.

Nhim lam rd6 mot s6 ndi dung tai Bao céo kiém toan ddc lap vé bdo c4o tai chinh cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023, Céng ty Cé phan Xay dung Cong nghiép va Dan
dung Dau khi (goi tit 1a “Cong ty”) xin c¢6 mét s6 v kién giai trinh nhu sau:

Co s& dwa ra két luin ngoai trir
1. Trong s du Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang tai ngay 31/12/2023 cta Cong ty bao gbm gia
tri d& dang cta du an Diamond Sea (Lapen Center) tai s6 33A, Pudng 30/4, Phuong 9, thanh phd
Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau v6i gia tri 12 32,99 ty VND (Thuyét minh sé 09). Dy 4n nay da
hoan thanh va di vao sir dung tir nim 2018 nhung dén thoi diém 1ap Bdo cdo tai chinh nay, Cong ty
van chua quyét toan du an.

Ching t6i khong co du thong tin can thiét dé co thé danh gia dugc anh hudng cua céc van dé néu
trén t&i Bao cao tai chinh kem theo.

Giai trinh ctia Céng ty: Tai thoi diém 14p béo cdo tai chinh gifta nién d9, sb du chi phi SXKD dé
dang ctia dur 4n Khu phirc hop thuong mai - dich vu - viin phong va cin hé tai sb 33A, duomg 30/4,
phuong 9, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau, voi gia tri 32,99 ty VND. DAy la chi phi
xay dung ctia 123 chd d4u xe 6 t6 tai ting him B2 thudc s hitu ctia chi du tu. Hién nay Cong ty
da thué don vi kiém toan von dau tu ctia dy 4n, sau khi c6 két qua kiém toan vén dau tu thi Cong ty
s€ lam thu tuc dé hach toan chi phi d& dang con lai trén.

2. Cong ty Cong ty da thanh ly hop démg chuyén giao quyén str dung dit tai dia chi sé 35D Pudng
30/4, Phuong 9, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau véi Cong ty Co phan Xay lap Duong
ng Bé chira Dau khi (PVC-PT) theo Bién ban thanh Iy hop ddng s6 21/2016/HPDV-BQLDA DT
ngay 08/03/2023. Lo dat nay da bi thu hdi theo Quyét dinh s6 3339/QD-UBND ngay 28/10/2022
cta Uy ban Nhén dén tinh Ba Ria - Viing Tau. Tuy nhién, Cong ty chua ban giao lai 16 dit cho dia
phuong va van ghi nhin vao Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2023 dbi
v6i tai san trén khu dét (nha cira, vat kién trac) theo gia tri ghi sb tai ngay chuyén giao tai san sang
cho PVC-PT (ngay 30/12/2016) véi nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké ciing 1a 1.794.984.000
VND (Thuyét minh sb 10).

Ddng thdi, Cong ty ciing di ghi nhan khoan tién phat, bdi thuong 1,5 ty VND vao chi tiéu Thu
nhép khac (Thuyét minh s& 24) va ghi nhin vao chi tiéu Chi phi khac sb tién 7,82 ty VND (la sb
tién ma Cong ty da ghi nhan thu nhap khac vé thanh 1y tai san khi ky hop dong chuyén nhuong
nim 2016) (Thuyét minh s 25).
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Chung tdi khong c6 du thong tin can thiét dé c6 thé danh gia dugc anh hudng cia cac vén dé néu
trén t&1 Bao cdo tai chinh kém theo.

Giai trinh cua Cong ty: Sau khi ¢6 quyét dinh s6 3339/QD-UBND ngay 28/10/2022 cua Uy ban
Nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tau, Céng ty d 1am c4c thi tuc dé ban giao khu dt tai sé 35 dudng
30/4, phuong 9, thanh phé Viing Téau, tinh Ba Ria - Viing Tau cho Trung tdm phat trién quy dét
tinh Ba Ria — Viing Tau, nhung do vudng mic mdt sb tai san trén dit chua duoc thdo d&, nén hién
nay van chua ban giao duge. Vi vdy, chiing t6i van dang sir dung dién tich cta khu dét nay dé lam
tru s& van phong Céng ty va déng tién thué dat hing niam. Do khong gia han dugc hop dong thué
dat voi Uy ban nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau, nén hop ddng dich vu sé 21/2016/HPDV-
CNDD-BQLDA.DT ngay 30/12/2016 khéng duge thuc hién. Ngay 08/03/2023 gifta Cong ty cb
phdn Xay dung Céng nghiép va Dan dung DAu khi va Cong ty Cé phin X4y lip Duong éng Bé
chira Dau khi da ky Thanh 1y hgp déng dich vu s6 21/2016/HPDV-CNDD-BQLDA.DT va ky Bién
ban ban giao hién trang van phong lam viéc d3 qua sir dung tai s6 35D duong 30/4, phudng 9,
thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau. Vi vdy, Cong ty Ghi ting nguyén gia va gia tri hao
mon lily ké cua tai san nhén lai 1a 1.794.984.000 VND; ghi ting Thu nhdp khac khoan tién phat,
boi thuong 1a 1,5 ty VND va ghi nhan tang khoan chi phi khac 14 7,82 ty VND bing véi thu nhap
khac vé& thanh 1y tai san da ghi nhan khi ky hop dong dich vu sé 21/2016/HPDV-CNDD-
BQLDA.DT ngay 30/12/2016. et T
3. Cong ty chua thuc hién danh gia kha ning thu hdi dbi véi khoan phai thu dai han Hop t“&@]b\(: _
chung cu Long Son Riverside sb tién 1a 12,89 ty VND (Thuyét minh 7) d4 hoan thmﬂg’mhw

2019 ;

- . ANDUNG
Giai trinh cta Cong ty: Hién nay Du 4n dang duoc hoan thién ho so phéap ly va 1am thu tucidédkié
toan von dau tu ctia Dy 4n. Vi vy Cong ty chua dénh gia hidu qua cia viée gop von vao dudmriiy
4. Ngoai ra, Chung t6i chua thu thap duge diy du cac thu x4c nhan sé du tai ngay 31 thanéT 2 ndm
2022 va ngay 31 thang 12 ndm 2023 cia cdc khoan ng phai thu voi gia tri 14n lugt 13 4,46 ty VND
va 4,26 ty VND; céc khoan no phai tra véi gid trj 1an luot 1a 30,19 ty VND va 29,28 ty VND. Bing
cc thi tuc kiém toan da thuc hién, ching t6i van khong thu thap duoc @iy du cac bang ching thich
hop vé gié tri ghi s cuia cac khoan cong no chua dugce xac nhan nay.
Giai trinh ctia Cong ty: Tai thoi diém 1ap béo cdo tai chinh nam, Cong ty da lam xéc nhdn tuong
d6i ddy du cac khoan ng phai thu, phai tra coa chi tiéu phai thu ngin han ctia khich hang, phai thu
ngén han khac, phai tra nguoi ban ngin han va phai tra ngén han khéc. Tuy nhién, dén thoi didm
phat hanh bio c4o con c6 mot sb it khach hang van chua giri thu xéc nhin ng. Cong ty ching toi s&
lién hé v6i khach hang dé xac nhan diy du cong no nay.

Trén day la ndi dung giai trinh cua Cong ty C6 phan Xay dung Cong nghiép va Dan dung

Déu khi dé lam 16 mot s6 ndi dung tai Béo céo kiém toan Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 nim 2023. Kinh d& nghi Uy ban chimg kho4n Nha nuéc va S& giao dich
chimg khoan Ha Noi xem xét.

Tran trong.

Noi nhdn:
- Nhu trén
- Luu VT, TCKT, (Inh, 4)

Lé Minh Hai
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